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Sefior(a)

DANIEL MOLINA VELASQUEZ
C.C. 1128406142

Teléfono: No Registra

Email: reinosopalma@gmail.com

Asunto; Notificacion de la Resolucion 202450083333

Respetado(a) ciudadano(a),

Estamos adjuntando la resolucién catastral No. 202450083333 del 23/10/2024

Este correo electronico contiene informacién confidencial de la Subsecretaria de
Catastro de la Alcaldia de Medellin, Distrito De Ciencia, Tecnhologia E Innovacién
De Medellin. Si Usted no es el destinatario, le informamos que no podra usar,
retener, imprimir, copiar, distribuir o hacer publico su contenido, de hacerlo
podria tener consecuencias legales como las contenidas en la Ley 1273 del 5 de
enero de 2009 y todas las que le apliquen.
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SECRETARIA DE GESTIC')N Y CONTROL TERRITORIAL
SUBSECRETARIA DE CATASTRO
RESOLUCION NUMERO

* 2 0 0o

2 4 5 8 3 3 3 3 %

DE 23/10/2024

Consecutivo Interno R-3096 DE 2024
SOLICITUD N.° 202210143635 DEL 25 DE ABRIL DE 2022

“Por medio de la cual se atiende una revision de avaluo”

El Subsecretario de Catastro, en uso de sus facultades legales, en especial las
conferidas por el articulo 3° de la Ley 14 de 1983, el articulo 79 de la Ley 1955
de 2019, modificado por el articulo 43 de la Ley 2294 de 2023, el articulo 2.2.2.1.4
del Decreto Reglamentario 148 de 2020, y la Resolucion 1040 de 2023, modificada
parcialmente por la 746 de 2024, expedidas por el Instituto Geografico “Agustin
Codazzi” (IGAC), asi como en los literales A. y B. del articulo 98 del Decreto
Municipal 0911 de 2015 y en los numerales 1 y 2 del articulo 347 del Decreto
Municipal 883 de 2015, modificados por el articulo 2° del Acuerdo Municipal 033
de 2021 y demas normas concordantes, v;

CONSIDERANDO QUE

El sefior DANIEL MOLINA VELASQUEZ, identificado con cédula de ciudadania
N.° 1.128.406.142, propietario del predio identificado con matricula inmobiliaria
N.° 5110986, solicité ante el Despacho de la Subsecretaria de Catastro la revision
del avaluo catastral del predio en mencion.

El solicitante indica lo siguiente:

“Solicitamos muy comedidamente sea “REVISADO Y ACTUALIZADO”
el Avalto Catastral del predio identificado con M.l. 01N-5110986, de mi
propiedad, dado que no es acorde a la realidad actual tanto comercial
como el estado en el que se encuentra mi vivienda (...)”
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El solicitante, aportd copia de los siguientes documentos:

Poder especial al sefior CESAR AUGUSTO REINOSO PALMA.

Cédula de ciudadania del sefior DANIEL MOLINA VELASQUEZ.

Cédula de ciudadania del sefior CESAR AUGUSTO REINOSO PALMA.
Escritura Publica N.° 1413 del 16 de mayo de 2019, de la Notaria Tercera
del Circulo de Medellin.

Avaluo comercial.

e Certificado en el Registro Abierto de Avaluadores — RAA, del sefor JUAN
CAMILO FRANCO FERLIN.

La Unidad de Avaluos remiti6 la solicitud a la Unidad de Cartografia, toda vez que
existe una diferencia en las areas presentadas en el avaluo comercial y las que
figuran en la base de datos catastral; por ello, la Unidad de Cartografia procedio
con la verificacion del aspecto fisico, para lo cual emitieron el informe técnico GT-
739 del 22 de marzo de 2023, el cual se encuentra anexo a la Ficha del lote, en el
cual indicaron lo siguiente:

“...)

Para dar respuesta al tramite del asunto, el dia 08 de marzo del afio
2023, se visito el predio ubicado en la direccion CR 083 050 A 006
00201, matricula inmobiliaria No. 5110986, cddigo de ubicacion
1213006-0003, y le informamos lo siguiente:

e FEl area de lote y construccion, se conserva.
e FEl Uso-Tipo - Puntaje se conserva.

e De lo anterior, se ratifica la informacién contenida en SAP.

REGISTRO FOTOGRAFICO
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De acuerdo a la informacion anterior, la Unidad de Avaluos procedié con la
verificacion del aspecto econdémico, para lo cual emitieron el informe GE-113 del
17 de mayo de 2023, en el cual indicaron lo siguiente:

“Con el presente informe se analiza la solicitud de revision, presentado
por el sefior DANIEL MOLINA VELASQUEZ, actuando en calidad de
propietario del predio ubicado en la CR 083 050 A 006 201 con
matricula inmobiliaria 5110986, con cddigo de ubicacion 1213006-
0003. El predio se encuentra ubicado en el Barrio Calasanz parte alta,
Comuna 12 La América.

UBICACION MATRICULA 5110986
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SITUACION CATASTRAL ANO 2022
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Maodificacidn Tndividual Vigencia Fiscal Inmueble Catastra
[irueve modfiacdn  EE Modeicacon Nasva

Cidgo Pradi
#hios  Usp-Tpo Fredsl | Esrato Iatas Complement=naos Predio Destinacongs

[ | Cambar hegitr Vigente Is.? Anukx
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T ZT1.314.000 ) Z71.314.000 A3 X 202250130488 TNCREMENTD 2022 3l.12.20EZ LATEHORTLA
260,104,000 Q 260.104. 000 A3
260.104.000 '] 200,104 000 A3
A
A
A

4
2021501533 ACTUALIZA 2021 8012023  LATEHORTUA

X
X 202150152633 ACTUALFA 2021 3L12.2031 MALARCON
X 832z IHCREMENTO 2020 3L.12.2000

1013.656.000 32812000 70.743.000 X g ACTUALZA 2019 30122009

1D0U637.000 31054000 SE6EE 000 0nnns THCREMENTO 2018 3122008 JRVALENCIA
97.706.000 IL023000 SEEES000 unoon: INCREMENTO 2017 30122017 JRVALENCIA
54 B60.000 301719000 &4.741.000 4 IHCREWENTO 2016 18102007 FWALEHCIA
02 007000 M0 D00 2RSS 000 INCREMENTO 25 12102007 JRUALENCIA
B9415,000 22300000 6. 025,000 INCREMENTD 2114 10,1027 RVALENCIA
66,511,000 ETSE.000  F9L748.000 . INCREMENTD 2013 112007  RVALENCIA
A3.581.000 2E.THL000  S6.E21.000 INCREMENTD 2012 I7.11.2007  JRVALENCIA
60,370,000 ZLA5E000 38417000 INCREMENTD 2011 112007 JRVALENCIA
56,612,000 21314000 37298000 ACTUALLFA 2010 26.00.2008 JRVALENCIA
52.256.000 20511000 31.%45.000 DECRETO 4345 2008 THZREMENTO 2019 16072008 RVALEHCIA

106,766,000 330000000 72606, 000

V/R M? CATASTRALS$ 1.722.543

(..)

SUSTENTO RECLAMACION DE REVISION DE AVALUO
CATASTRAL

Para sustentar la solicitud de revision del avaluo catastral, el propietario
presenté el avaltio comercial realizado por el sefior JUAN CAMILO
FRANCO de AVAL BIENES GREMIO INMOBILIARIO y sobre éste,
tenemos lo siguiente:

El avaluador emplea el método comparativo de mercado, llegando a los
siguientes valores:
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8. DESARROLLO Y APLICACION METODOS VALUATORIOS:

8.1. METODO DE COMPARACION O DE MERCADO.

Con el fin de establecer el valor comercial de area privada del inmueble sometido a propiedad horizontal
se da aplicacidn de este método valuatorio investigando comparables a dicho inmueble

Relacién de Datos Obtenidos:
investigaciones realizadas.
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BFAMILAR

CARRERA B3 W 504-23
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El sigulente cuadro contiene la informacién general obtenida en las
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TRIFAMILIAR
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Anélisis Descriptivo: La totalidad de los datos de mercado inmobiliario encontrados los cuales fueron
procesados y analizados coresponden a inmuebles sometidos a propiedad horizontal

Procesamientos Estadisticos: El siguiente analisis y calculo estadistico se realiza de conformidad a lo

dispuesto en los Articulos 10°, 11" y 37" de la Resaolucion 620 de 2,008 del IGAC.

_ PROMEDIO

[ $2.416.607 |

NUMERO DE DATOS

COEFICIENTE DE VARIACION

DESVIACION ESTANDAR |

4
5168209 |
6,96 |

LIMITE SUPERIOR
LIMITE INFERIOR

_RAIZN

! | E——

| 5 2.584.816

: §2.248.398 |

VALOR ADOPTADO

2,00
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10. RESULTADO DEL AVALUO:

Luego de analizar las caracteristicas del inmueble, el resultado obtenido por las metodologias valuatonas
utilizadas y la experiencia profesional, realizd |a siguiente valoracion

T

DESCRIPCION __AREA | VALORUNITARIO | VALORTOTAL |

1 |Area Privada | 2 | 12511 . $2417000| $302390.870

VALOR TOTALDELPREDIO Wit is | $302390.870

Valor en Letras: Trescientos dos millones irescientos noventa mil ochodentos setenta pasos mi

OBSERVACIONES AL AVALUO DE PRUEBA

v' Respecto a las areas privadas mediante GT-739 DEL 22/03/2023,

certifican que es de 151m?y en el avaltio comercial relacionan un area
de 125.11m?>

v' El v/rm? catastral ($1.722.543), esta al 74% del v/r m? comercial

($2.417.000) relacionado en el avaltio de prueba.

v' El avaltio comercial esta por encima del catastral

v' El avalio catastral de $260.104.000 para la vigencia 2022, tuvo un

incremento pues hubo un proceso de actualizacion catastral para dicho
inmueble, generandose un incremento en el avaluo catastral,
significando con ello que no necesariamente debio presentarse alguna
mejora o cambio en el aspecto fisico de su predio,

v' El avalto catastral por valor de $260.104.000 asignado al predio con

matricula inmobiliaria con N° 511986, fue determinado mediante el
modelo econométrico aprobado en la Resolucion N° 202150187663 del
23 de diciembre de 2021. Lo que significa que el valor reflejado
corresponde al incremento producto de la actualizacion catastral.

CONCLUSION
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v El avalto catastral del predio identificado con la matricula 5110986 se
debe conservar, dado que el valor esta dentro del rango.

v' Desde la expedicion de la ley 1450 de 2011, contentiva del plan
nacional de desarrollo, los avaluos catastrales no pueden ser
inferiores al 60% del avaltio comercial; y por el otro, el avalto catastral
no puede ser superior al 100% del avaltuo comercial, queriendo con
ello significar que un avaluo catastral estara correcto asi este, por
ejemplo, en el 99% del valor comercial.

Por lo anterior, se concluye que el avaluo catastral para la vigencia
2022 se debe conservar.

(..)

El avaluo catastral se fija teniendo en cuenta los criterios de indole técnico y legal,
los primeros, el estudio de las condiciones locales del mercado inmobiliario, el
estado de conservacion, los acabados, area construida, area de lote, area
privada, las condiciones del terreno, vias de acceso, entorno o ubicacion del
predio, anos de construido, destinacion econdmica, porcentaje de desenglobe,
entre otros, respaldados mediante las investigaciones de mercado inmobiliario a
través de firmas y agentes especializados; y los segundos, la Ley 14 de 1983, el
Decreto 148 de 2020, las Resoluciones 1149 de 2021 y 509 de 2020, expedidas
por el Instituto Geografico “Agustin Codazzi” (IGAC) y las Leyes 1450 de 2011,
articulo 24; 1753 de 2015, articulos 104 y 105; 1955 de 2019, articulos 79 a 82 y
1995 de 2019, articulo 4°.

La Ley 1995 de 2019 “Por medio de la cual se dictan normas catastrales e
impuestos sobre la propiedad raiz y se dictan otras disposiciones de caracter
tributario territorial” en su articulo 1° Avaluos catastrales. “Los catastros se regiran
por lo dispuesto en el modelo de catastro multipropoésito, los criterios y las normas
para inscripcion por primera vez, como los de conservacion y actualizacion se
ajustaran al mencionado modelo”.

A su turno el Articulo 4° de la Ley 1995 de 2019 sefnala que los propietarios
poseedores o las entidades con funciones relacionadas con la tierra podran
presentar para efectos catastrales, en cualquier momento, solicitud de revisiéon
catastral, cuando considere que el valor no se ajusta a las caracteristicas y
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condiciones del predio, para ello deberan presentar las pruebas que justifiquen su
solicitud (...).

El Decreto 148 de 2020 define el avaluo catastral como el valor de un predio,
resultante de un ejercicio técnico que, en ningun caso, podra ser inferior al 60%
del valor comercial o superar el valor de este ultimo. Para su determinacién no
sera necesario calcular de manera separada el valor del suelo y el de la
construccion.

La Ley 14 de 1983 en su Capitulo I, contiene normas sobre catastro, entre ellas el
articulo 3°, segun el cual “las autoridades catastrales tendran a su cargo las
labores de formacion, actualizacion y conservacion de los catastros y la
determinacion de los avaluos de cada uno de los predios de su jurisdiccion”
(subrayado fuera del texto).

A su turno, el Articulo 2.2.2.2.2. del Decreto Reglamentario 148 de 2020 define el
proceso de conservacion catastral como el conjunto de acciones tendientes a
mantener vigente la base catastral de forma permanente, mediante la
incorporacion de los cambios que sufra la informacion de un bien inmueble. La
conservacion catastral podra realizarse a solicitud de parte o de oficio, para lo
cual, los gestores catastrales deberan adoptar los mecanismos de
interoperabilidad con las demas entidades productoras de informacion oficial.

El articulo 6° de la Ley 242 de 1995, modificatorio del articulo 8° de la Ley 44 de
1990, establece que el valor de los avaluos catastrales, se reajustara anualmente
a partir del 1° de enero de cada afo, en un porcentaje determinado por el Gobierno
Nacional, previo concepto del Consejo Nacional de Politica Econémica y Social —
CONPES, que no podra ser superior a la meta de inflacion para el afio en que se
define el incremento.

El articulo 33 de la Resolucion 1149 del 2021, establece que: “El propietario,
poseedor u ocupante podra presentar la correspondiente solicitud de revision del
avaluo de su predio, a partir del dia siguiente al de la fecha de la resolucion
mediante la cual se inscribe el predio o del acto que haya modificado el avalto en
el catastro.

La solicitud de revision del avalio debera acompafarse de las pruebas
establecidas en la normatividad vigente y que fundamenten las variaciones
presentadas por cambios fisicos, valorizacion, cambios de uso o mercado
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inmobiliario, tales como: planos, certificaciones de autoridades administrativas,
ortofotografias, aerofotografias, avaltios comerciales, escrituras publicas u otros
documentos que demuestren cambios fisicos, valorizacion, o cambios de uso en
el predio.

(..)

El articulo 34, ibidem, indica que “Los propietarios, poseedores y las entidades
con funciones relacionadas con la tierra podran pedir por escrito ante el gestor
catastral, directamente o por conducto de sus apoderados o representantes
legales, la revision del avalto catastral con las pruebas de que el mismo no se
ajusta al mercado inmobiliario.

En la peticion de revision del avaluo, el solicitante debe indicar la o las vigencias
sobre las cuales hace la peticion y las pruebas deben corresponder a las vigencias
solicitadas hasta la dltima actualizacion catastral”.

La Resolucion 1149 de 2021, a pesar de haber sido derogada por la Resolucién
1040 de 2023, modificada por la Resolucion 746 de 2024, es aplicable al presente
caso, toda vez que de acuerdo al articulo 8.4, entr6é en vigencia para el tema de
que trata este tramite, el 01 de enero de 2024.

La Ley 489 de 1998, en su Articulo 3, establece que f“las actuaciones
administrativas se desarrollan, especialmente con arreglo a los principios del
debido proceso, igualdad, imparcialidad, buena fe, moralidad, participacion,
responsabilidad, transparencia, publicidad, coordinacion, eficacia, economia y
celeridad”; conforme a los principios Constitucionales, recogidos por el Articulo 3°
de la Ley 1437 de 2011”.

Por otro lado es preciso senalar, que el Articulo 2.2.2.1.1. del Decreto
Reglamentario 148 de 2020 define el Catastro como “el inventario o censo de los
bienes inmuebles localizados en el territorio nacional, de dominio publico o
privado, independiente de su tipo de tenencia, el cual debe estar actualizado y
clasificado con el fin de lograr su identificacion fisica, juridica y econémica con
base en criterios técnicos y objetivos.” Es por ello, que queda claro que la principal
funcion del Catastro es realizar el inventario de los predios ubicados en el
Municipio de Medellin, y no la facturacion del Impuesto predial Unificado, que
corresponde a la Secretaria de Hacienda - Subsecretaria de Ingresos.
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El Articulo 15 de la Resolucion 1149 de 2021, senala respecto a la Clasificacion
de las mutaciones catastrales. Para los efectos catastrales, las mutaciones se
clasifican en el siguiente orden:

(..)

d) Mutaciones de cuarta clase: Las que ocurran por el reajuste de los avaluos
catastrales de los predios, ya sea por reajuste anual determinado por el
articulo 6° de la Ley 14 de 1983 y en concordancia con lo sefialado en el
articulo 6° de la Ley 242 de 1995, el articulo 190 de la Ley 1607 de 2012 o en la
norma que la modifique, adicione o derogue, por el resultado de una revision de
avaluo, asi como las autoestimaciones del avaluo catastral.

(...)

Asimismo el Articulo 24, sefiala que la Inscripcion catastral de las mutaciones de
cuarta clase, sera para el caso de los avaluos resultantes del tramite de la peticion
de revision, la fecha del acto administrativo correspondiente y tendran la vigencia
fiscal que se indique en la providencia en firme, correspondientes a las vigencias
objeto de la solicitud.

En consecuencia, los datos econémicos se ajustan a las normas que regulan la
materia y no existen elementos probatorios diferentes a los tenidos en cuenta que
permitan modificar el avalué catastral del predio identificado con matricula
inmobiliaria N.° 5110986.

Por lo expuesto,
RESUELVE

Articulo 1° Conservar el avaluo catastral del predio identificado con matricula
inmobiliaria N° 5110986, conforme a lo indicado en el informe GE-113 del 17 de
mayo de 2023, por las razones expuestas en la parte considerativa del presente
Acto Administrativo.

Articulo 2° Contra la presente resolucidon proceden los Recursos de Reposicion
ante el Subsecretario de Catastro, y el de Apelacion, en forma directa o
subsidiaria, ante la Secretaria de Gestion y Control Territorial; de uno u otro
recurso ha de hacerse uso por escrito, en diligencia de notificacién personal,
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes a ella, o al finalizar el dia siguiente
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al de la entrega del aviso en el lugar de destino o al retiro del aviso, segun sea el

caso, con fundamento en los articulos 74, 76 y 77 de la Ley 1437 de 2011 (Cddigo
de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo).

Notifiquese en los términos de los articulos 56, 67, 68, 69 y 71 de la Ley 1437 de
2011, al sefior DANIEL MOLINA VELASQUEZ, identificado con cédula de
ciudadania N° 1.128.406.142, en la CR 46 76 S 69 (514) en Sabaneta; celular
3113787198, y correo electronico reinosopalma@gmail.com.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

)0

JAIME ALBERTO BERRIO MARIN
SUBSECRETARIO DE DESPACHO

Elaboro: VANESSA RESTREPO URIBE Reviso: FABIAN ARLEY OSORIO AGUDELO

H2)

Aprob6: HEART ANTONIO GRISALES CENTENO
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